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Oude Tempel is een woningbouwlocatie in 
Soesterberg. De gemeente Soest is eigenaar van 
het terrein. De komende jaren zullen er maximaal 
300 woningen worden gerealiseerd met verschillende 
woningtypen. Door het specifieke karakter van de 
oude beukenlanen met tussenliggende bospercelen, 
heeft de locatie de potentie om een aantrekkelijk en 
onderscheidend woonmilieu te worden, waarbij ruimte 
is voor mens en dier. In dit beeldkwaliteitkader 
worden de ambities voor de ontwikkeling van Oude 
Tempel vastgelegd.

programma Hart van de Heuvelrug
Oude Tempel is 1 van de 22 projecten die uitgevoerd 
worden in het kader van het programma Hart van 
de Heuvelrug. Dit betreft een gebiedsontwikkeling 
met projecten die variëren van nieuwe natuur 
tot woningbouw, van ecoducten tot duurzame 
bedrijventerreinen. Het doel is de versnippering van 
het gebied tegen te gaan en een aaneengesloten 
natuurgebied te creëren waarbij ook ruimte ontstaat 
voor wonen, werken, recreatie en zorg. Oude 
Tempel is binnen dit programma aangewezen als 
woningbouwlocatie. 

uitgangspunten
Veel studies zijn al gedaan, veel onderzoeken zijn 
uitgevoerd. Het stedenbouwkundig kader ‘Wonen 
in Weelde’ uit 2014 is het vertrekpunt geweest, 
waarbij gekeken is waar meer ruimte gemaakt kan 
worden voor groen, meer bomen gehandhaafd kunnen 
blijven en meer aandacht is voor duurzaamheid en 
natuurinclusiviteit in het bijzonder. Daarvoor zijn 

alle bomen ingemeten, is er meerdere keren een BEA 
en een flora&fauna onderzoek gedaan en hebben 
bosexperts uitspraken gedaan over mogelijkheden 
tot revitalisering en duurzaam beheer van dit bos.  
Belangrijke conclusies uit deze stukken zijn, samen 
met suggesties en aanbevelingen van omwonenden, 
betrokkenen en belanghebbenden, verwerkt in 
dit beeldkwaliteitkader. Het plan doet uitspraken 
over wat moet en wat mag in de bebouwde en 
onbebouwde ruimte. Er komen overkoepelende 
duurzaamheidsthema’s als natuurinclusiviteit, 
klimaatadaptatie, energie en circulariteit aan de orde. 
Het plan is leidend voor een ieder die betrokken is of 
wordt bij de ontwikkeling en bouw van het plan.

identiteit
Oude Tempel ontleent zijn identiteit en waarde aan 
zijn rijke cultuurhistorie, zijn lanen en het bos. 
Uitgangspunt is dat in dit landschap gewoond kan 
worden, onder een bladerdek, waarbij de beukenlanen 
zijn ingepast en waarbij de bosvloer integraal 
onderdeel vormt van de woonwijk, zodat het bosgevoel 
behouden blijft. Zorgvuldige inpassing en goed 
bosbeheer maken het geheel toekomstbestendig. 

natuurinclusief
Natuurinclusief ontwikkelen is dat je bij het ontwerp, 
de aanleg en het beheer van de bebouwde en 
onbebouwde ruimte aandacht hebt voor het creëren 
van gunstige voorwaarden voor flora en fauna. Bij 
fauna hebben we het over het creëren van woon,- 
broed -en verblijfsplekken in, op en aan gebouwen en 
de buitenruimte. Aandacht voor de flora kan zich uiten 

in de toepassing van groene daken, groene gevels en 
groene buitenruimte met verschillende, bij voorkeur 
inheemse, bomen en planten. Deze flora is weer goed 
voor de fauna. Beide elementen zijn complementair aan 
elkaar. Goede combinaties versterken het resultaat 
van natuurinclusiviteit.

doel van het document
Dit beeldkwaliteitkader is een belangrijk middel om 
het ambitieniveau vast te leggen en kwaliteit te 
kunnen garanderen. Er zijn kaders aangegeven voor 
de bebouwde en onbebouwde ruimte, ondersteunt met 
beelden die inspireren. 

Dit beeldkwaliteitkader daagt de markt uit om 
met betere voorstellen te komen dan middels de 
kaders en inspirerende beelden zijn aangereikt. Deze 
voorstellen zullen getoetst en beoordeeld worden 
door het kwaliteitsteam, dit zowel bij de gunningsfase 
als de definitieve ontwerpfase van Oude Tempel. Dit 
beeldkwaliteitkader zal nadat de woonwijk gerealiseerd 
is definitief worden gemaakt, zodat het een 
toetsingsdocument is voor de beheerfase van zowel 
de onbebouwde als bebouwde ruimte. Dit moet er voor 
zorgen dat het ‘wonen in het bos’ gevoel behouden 
blijft.

dynamisch document
In het beeldkwaliteitkader is tijdens het gehele proces 
ruimte om lopende onderzoeken, ideeën uit de markt, 
nieuwe inzichten op het vlak van duurzaamheid en 
aanbevelingen voor beheer een plek te geven in 
voorliggend document.

1 INLEIDING1 INLEIDING
aanleiding
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1: Korndorfferlaan; 2: Oude Tempellaan. 
Sorties worden gehandhaafd en waar mogelijk 
versterkt. Tekeningen: gemeente Soest
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artist impression Wegh der Weegen, Mikko Kriek

Wegh der Weegen, situatiekaart

De groene elementen in en om het plangebied 
zijn naast beeldbepalend en karakteristiek voor 
de nieuwe wijk ook van grote cultuurhistorische 
waarde. 

Wegh der Weegen
Jacob van Campen ontwierp rond 1639 de 
Amersfoortsestraat. Vanuit deze weg werden 
ortogonaal kavels uitgegeven, 16 roeden breed (60 
meter) en 50 roeden (188 meter) of 100 roeden diep 
(375 meter). Om de 100 roeden wordt een zijweg 
(sortie) aangelegd. Aan weerszijden van deze sortie 
wordt een wal opgeworpen. De wal, die overstuiving 
van de wegen dient te voorkomen, wordt ingeplant 
met rijen bomen.

Op de kaart rechtsboven is de vlakverdeling van 
de Wegh der Weegen te zien, met het plangebied in 
vlak 12, geflankeerd door een tweetal sorties, de  
Kondorfferlaan en de Oude Tempellaan. 

Het zichtbaar maken van het uitgiftesysteem is een 
kans voor de nieuwe woonwijk om hier zijn identiteit 
aan te ontlenen. 

Zo wordt een bestaand bosgebied onderdeel van 
het dorp met behoud van haar boskarakter en 
cultuurhistorische waarden.
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3.2 Toetsing Stedenbouwkundig plan april 2018 
Deze BEA betreft een beoordeling van het concept stedenbouwkundig plan van april 
2018 op hoofdlijnen. De analyse heeft alleen betrekking op de lanen en enkele 
opvallende solitaire bomen in de bosvakken. Voor een aantal van deze lanen is 
beleidsmatig vastgesteld dat de laanfunctie behouden dient te blijven (de groene 
kapstok zie 3.2.). De projectinvloeden op de bomen worden kort beschreven en 
geanalyseerd. Hieruit volgen de randvoorwaarden en maatregelen. In de DO- en de 
uitvoeringsfase dient meer op detail BEA onderzoek te worden uitgevoerd om de 
kansen voor duurzaam boombehoud voldoende gedetailleerd in beeld te kunnen 
krijgen. Een bij het project betrokken boomdeskundige/toezichthouder bomen moet 
hier in het werkveld de nodige begeleiding in bieden en toezien op gemaakte 
afspraken. 
 

3.3 Codering lanen 
onderstaand is een kaart opgenomen met de laanstructuren. Ter indicatie van de 
omvang van de bomen zijn de lanen voorzien van een kleur. Deze kleur refereert aan 
de gemiddelde diameterklasse per laan (zie ook de Copijn rapportage van 2011). 

  

Codering en diameterklassen van lanen. 
Overgenomen uit rapport 2022.5 uit 
2011. Geel betreft de jongste lanen en 
donkerblauw de lanen met de oudste 
bomen.

kaarten uit BEA Copijn d.d. 2020

5

Het landgoed wordt tegenwoordig gekenmerkt 
door een tweedeling. Het voorste deel, de 
landgoedtuin, vormt het decor voor het 
hoofdgebouw, een villa die begin vorige 
eeuw is gebouwd. De tuin die is aangelegd 
in Engelse landschapsstijl is recentelijk 
gerenoveerd en verkeert in uitstekende staat. 
In dit noordelijke deel van de locatie treffen 
we verder een aantal dienstwoningen in de 
zogenaamde chaletstijl.

Landgoedtuin 

Soesterberg 1920, met aanduiding plangebied

Het zuidelijk deel van de locatie wordt 
gevormd door het landgoedbos. Dit deel 
is eind negentiende eeuw aangelegd als 
productiebos. De aanwezige bosopstanden 
zijn van wisselde kwaliteit en leeftijd. Her en 
der staan enkele waardevolle solitaire bomen. 
De bospercelen werden van oudsher van 
elkaar gescheiden door beukenlanen. Deze 
zijn nog grotendeels intact en vormen een 
monumentaal, orthogonaal raamwerk.

Landgoedbos

De landgoedtuin het landhuis, gezien vanaf de voorzijde

monumentale beukenlaan in het landgoedbos

5

Het landgoed wordt tegenwoordig gekenmerkt 
door een tweedeling. Het voorste deel, de 
landgoedtuin, vormt het decor voor het 
hoofdgebouw, een villa die begin vorige 
eeuw is gebouwd. De tuin die is aangelegd 
in Engelse landschapsstijl is recentelijk 
gerenoveerd en verkeert in uitstekende staat. 
In dit noordelijke deel van de locatie treffen 
we verder een aantal dienstwoningen in de 
zogenaamde chaletstijl.

Landgoedtuin 

Soesterberg 1920, met aanduiding plangebied

Het zuidelijk deel van de locatie wordt 
gevormd door het landgoedbos. Dit deel 
is eind negentiende eeuw aangelegd als 
productiebos. De aanwezige bosopstanden 
zijn van wisselde kwaliteit en leeftijd. Her en 
der staan enkele waardevolle solitaire bomen. 
De bospercelen werden van oudsher van 
elkaar gescheiden door beukenlanen. Deze 
zijn nog grotendeels intact en vormen een 
monumentaal, orthogonaal raamwerk.

Landgoedbos

De landgoedtuin het landhuis, gezien vanaf de voorzijde

monumentale beukenlaan in het landgoedbosOude Tempel bestaat uit een tuin met hoofdhuis (foto 
boven) en een productiebos tussen de lanen (fot onder).
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aanwezige flora

borden met pleidooi voor behoud van de beuken

foto bestaande beukenlaan, bron: Hosper

Er zijn hier een aantal unieke, onderscheidende 
groene kwaliteiten aanwezig, tevens essentieel voor 
de aanwezige fauna: de sorties, de beukenlanen, de 
bospercelen en de bosvloer. Deze spelen allemaal 
een rol in de planvorming.

De meeste lanen bestaan uit ca. 100 jaar oude 
beuken. Enkele lanen zijn ca. 20 en 40 jaar geleden 
opnieuw aangeplant. De bomen zijn oud maar vitaal. 
De lanen zijn zo dicht geplant en zo weinig gesnoeid 
dat de bomen met elkaar een onlosmakelijke eenheid 
vormen. Alle lanen zijn van grote historische en 
ecologische waarde, zij zijn de ruggengraad van dit 
bos. 

De beschrijving van de afzonderlijke lanen en 
laanbomen van Copijn Boomspecialisten BV uit 2011, 
2019 en 2020 dient bij de verdere ontwikkeling als 
leidraad gebruikt te worden.

Het bos is eind negentiende eeuw aangelegd als 
productiebos. Het bestaat uit bomen die horen bij de 
zandgronden. De bomen variëren van jonge zaailingen 
tot oude reuzen, met her en der waardevolle 
solitairen. Je ziet veel eiken, berken, esdoorns 
en beuken, maar ook naaldbomen (als fijnspar, 
Douglasspar en den) en exoten als de Amerikaanse 
eik. 

Verspreid komen grassen, bosbes, braam en brede 
stekelvaren voor, maar grote delen van de bodem 
zijn onbegroeid. 
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Rosse vleermuis

Kleine dwergvleermuis

gewone dwergvleermuis

Watervleermuis

Ruige dwergvleermuis hazelworm

Laatvlieger buizerd

eekhoorn
aanwezige bestaande soorten
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Een aantal malen is flora&fauna onderzoek 
uitgevoerd, onder andere door bureau Brouwer in 
2012 en Ecologisch Adviesbureau Viridis in 2017. 
Deze gegevens worden herhaaldelijk geactualiseerd. 
Op  basis van deze en komende resultaten en 
effectbeoordeling dient een voorstel gemaakt 
te worden voor ecologische en natuurinclusieve 
maatregelen voor Oude Tempel. 

Een aantal soorten zal negatieve effecten 
ondervinden van de implementatie van woningen 
in het plangebied. Op andere soorten heeft de 
herinrichting geen of weinig invloed. De ambitie is 
om bestaande soorten de ruimte te geven en nieuwe 
soorten aan te trekken. 

Bestaande soorten die een plek kunnen krijgen in de 
nieuwe ontwikkeling zijn o.a. gewone dwergvleermuis, 
laatvlieger, kleine dwergvleermuis, ruige 
dwergvleermuis, rosse vleermuis, watervleermuis en 
eekhoorn. Nieuwe soorten die aangetrokken kunnen 
worden zijn o.a. koolmees, pimpelmees, zwarte mees, 
kuifmees, merel, lijster, heggenmus, winterkoning, 
tuinfluiter, roodborst, de bonte specht en insecten, 
in het bijzonder vlinders en bijen. 

2 BESTAANDE WAARDEN2 BESTAANDE WAARDEN
aanwezige fauna

buizerd

eekhoorn

hazelworm

op nest

aanwezig

sporen

burcht 

gewone dwergvleermuis

ruige dwergvleermuis

kleine dwergvleermuis

gewone grootoorvleermuis

laatvlieger

rosse vleermuis

watervleermuis

foeragerend 

roepend

zomerverblijfplaats



SoesterbergSoesterberg  Oude Tempel. Oude Tempel. beeldkwaliteitkaderbeeldkwaliteitkader. . 1616

RUIMTELIJK RAAMWERKRUIMTELIJK RAAMWERK
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3 RUIMTELIJK RAAMWERK3 RUIMTELIJK RAAMWERK
hoofdopzet met sorties

tuintuin

hoof
dhuis

hoof
dhuis

bosbos

sortie 12: Korndorfferlaan

sortie 12: Korndorfferlaan

sortie 13: Oude Tempellaan

sortie 13: Oude Tempellaan

Het plangebied is onderdeel van de gehele 
buitenplaats Oude Tempel, wat naast het (productie)
bos ook de tuin (Open Anck) en sortie 12 en 13 
behelst. 

Sortie 12, de Korndorfferlaan, ligt grotendeels buiten 
het plangebied. Uitgangspunt is dat het gehele 
profiel zoals dat oorspronkelijk bedoelt is, zijnde 
ruim 40 meter, groen en openbaar blijft.  

Sortie 13 betreft de Oude Tempellaan. De weg met 
zijn bermen vallen buiten het plangebied, maar 
wordt in het kader van een ander project wel 
geherprofileert en voorzien van gebakken klinkers. 
Ten oosten van de bestaande berm wordt een zone 
van 10 meter op termijn omgevormd als een wal, 
conform het originele profiel van de sortie. Deze 
ruimte zal openbaar blijven.
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3 RUIMTELIJK RAAMWERK3 RUIMTELIJK RAAMWERK
de lanen

Naast de sorties zijn de lanen, de meeste bestaande 
uit beukenbomen, belangrijke structuurdragers. Twee 
lanen, te weten de zichtas tussen open Ankh en de 
basisschool en de laan hier direct ten oosten van, 
zijn gewaarborgd in het bestemmingsplan. 

De ambitie is echter om ook de oveerige lanen te 
handhaven. Een laan is één gesloten geheel met één 
wortelpakket. Als een boom wegvalt zijn de andere 
bomen in gevaar: zonnebrand, uitdroging en takbreuk 
zijn de meest voorkomende risico’s. De kroonprojectie 
geeft de natuurlijke ruimte van de bomen in de lanen 
aan. Zolang uit de kroonprojectie gebleven wordt, de 
humuslaag niet wordt verstoort en de wortels niet 
worden beschadigt, kan de laan zich in principe vitaal 
blijven ontwikkelen. 
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ruimte voor de laan in de straat
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3 RUIMTELIJK RAAMWERK3 RUIMTELIJK RAAMWERK
ruimte voor bos

Om lanen duurzaam en toekomstbestendig te kunnen 
behouden, maar ook om het bosgevoel als leidend 
thema kracht bij te zetten, wordt in het centrale 
deel van het plan een brede strook bosgebied zoveel 
mogelijk ongemoeid gelaten. Twee lanen vallen in 
deze strook. In het bos kan slechts beperkt en 
tuinloos gebouwd worden, op gepaste afstand van de 
kronen en het wortelgestel van de lanen.

De aanwezige bosvakken zijn in de loop van de 
tijd aangeplant tussen de lanen met beuken 
en Amerikaanse eiken. Het bos is aangelegd 
als productiebos en inmiddels niet meer zo in 
gebruik. Het is een lange tijd niet gedund. Door de 
bosaanplant verschillen de percelen sterk van elkaar 
in leeftijd en ontwikkeling. Ook in de toekomst zal 
er beheerd moeten worden om tot een evenwichtig 
gemengd bos te komen met natuurlijke verjonging.
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3 RUIMTELIJK RAAMWERK3 RUIMTELIJK RAAMWERK
verbindingen maken

Aaneengesloten (laan)beplanting is niet alleen 
belangrijk voor de mens, maar ook voor dieren. 
Vooral vogels en vleermuizen gebruiken groene 
verbindingen om voedsel te zoeken en als veilige 
overbrugging als zij zich willen verplaatsen. 
Bestaande en nieuwe oost- westverbindingen spelen 
hierbij een belangrijke rol. 
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ruimte voor de laan in het bos
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bestemmingsplan Oude Tempel
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3 RUIMTELIJK RAAMWERK3 RUIMTELIJK RAAMWERK
groene structuur i.r.t. bestemmingsplan

van gunstige voorwaarden voor flora en fauna. Bij 
fauna hebben we het over het creëren van woon,- 
broed -en verblijfspleNobitem etur? Quis sit invelen 
derrora dignat fugit as et latur? Ipsum facesci 
mporehe nimodig enimil int.
De behandelde uitgangspunten geven aanleiding tot 
de volgende pijlers voor de verdere ontwikkeling van 
het plangebied.

In het bestemmingsplan zijn de meest waardevolle
lanen vastgelegd en geborgd (zie afbeelding links). 
Het betreft een ‘groene kapstok’ die het
bos dooradert. Naast deze kapstok, is de ambitie 
de sorties, lanen en waardevolle bomen uit de 
bosvakken ook een plek te geven in het plan. 
Samen  zorgen ze ervoor dat het boskarakter in het 
plangebied voelbaar is. 
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3 RUIMTELIJK RAAMWERK3 RUIMTELIJK RAAMWERK
wonen IN het bos

Het raamwerk van groene ruimten zorgt ervoor dat 
door zowel de bewoner als de gast van de woonwijk 
het ‘echte’ bosgevoel ervaren wordt. Hierbij is het 
kader: het behouden de lanen, van het bladerdek 
in combinatie met het zorgvuldig gebruik van de 
bosvloer. Binnen het raamwerk van groene ruimten 
liggen de zoekgebieden voor het wonen. Deze velden 
vormen de contramal van de openbare ruimte. 
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DUURZAAMHEIDSAMBITIEDUURZAAMHEIDSAMBITIE
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DUURZAAMHEIDSAMBITIEDUURZAAMHEIDSAMBITIE
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natuurinclusiefnatuurinclusief klimaatadaptiefklimaatadaptief energieneutraalenergieneutraalcirculaircirculair

de vier sporen uit de duurzaamheidsambitie
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4 DUURZAAMHEIDSAMBITIE4 DUURZAAMHEIDSAMBITIE
duurzaamheid als integraal onderdeel van het plan

Duurzame gebiedsontwikkeling is een belangrijk thema
voor de gemeente Soest. Er wordt gewerkt aan een
groene, gezonde en toekomstbestendige gemeente.
Duurzame gebieden zijn toekomstbestendige gebieden
met een goed leefklimaat. Dat betekent onder meer
comfortabele en goed bereikbare woningen met lage
energielasten, schone lucht en optimaal gebruik van
voorzieningen.

Om richting te geven aan de duurzaamheidsambitie
zet de gemeente bij deze planontwikkeling in op vier
sporen, te weten natuurinclusief, circulair, 
klimaatadaptief en energieneutraal ontwerpen. Deze 
duurzaamheidsambities zullen op maat gemaakt 
moeten worden voor Oude Tempel met als doel om de 
huidige ruimtelijke kwaliteit en bosbeleving vanuit de 
bebouwde- en onbebouwde ruimte te behouden en te 
versterken.

gewenste gebiedsontwikkeling vs traditionele gebiedsontwikkeling

(prefab) hout constructie (prefab) beton constructie 
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4 DUURZAAMHEIDSAMBITIE4 DUURZAAMHEIDSAMBITIE
natuurinclusief

De ambitie is om een gebied te realiseren met 
waarde voor mens, flora en fauna. Derhalve is een 
natuurinclusief plan, voor zowel de bebouwde als de 
onbebouwde ruimte, het uitgangspunt.

Natuurinclusief ontwikkelen is dat je bij het ontwerp, 
de aanleg en het beheer van de bebouwde en 
onbebouwde ruimte aandacht hebt voor het creëren 
van gunstige voorwaarden voor flora en fauna, 
waarbij voor dit plangebied specifiek het bosgevoel 
centraal staat.
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NATUURINCLUSIEVE BUITENRUIMTE
De natuur profi teert mee van de ontwikkeling van DE BUITENKANS. In het gezamenlijk groen van de woonvelden wordt de 
biodiversiteit, soortenrijkdom en de landschapswaarde vergroot. Variati e in bomen biedt stadsvogels het breedste aanbod van 
voedsel, nestgelegenheid en bescherming, daarom kiezen we voor diverse boomsoorten. Hoogteverschillen zorgen voor verschil-
len in microklimaat, waardoor meer dier- én plantensoorten een kans krijgen. 

TOEGEVOEGDE NATUURWAARDE
Voor de inrichti ng van de buitenruimte houden we rekening met aanbevelingen uit het onderzoek naar de natuurwaarden van 
Park de Twee Heuvels. We voegen bloeiende bomen toe als aanvulling op de bomen in het park en we passen bloemrijke borders 
toe. Rondom Buurtschap “de Bloeiende Bende” houden we rekening met het behoud van zoombegroeiing en struiklagen. 
Kruiden- en insectenrijk grasland ontbreekt nu grotendeels in het park: dit voegen we toe in beide buurtschappen. Ter plaatse 
van ons buurtschap “het Ruisende Riet” komt de brede wespenorchis voor, deze nemen we op in ons beplanti ngsschema.

VERGROTEN VAN DE NATUURWAARDE
Het plan levert op diverse fronten een bijdrage aan de natuurwaarde van dit gebied. In, aan en op de woning zijn onder andere 
natuurdaken, plantenbakken, in- en aanbouwkasten en speciale stenen voorzien. Dankzij de hoogteverschillen ontstaat er een 
natt e en droge biotoop, waar verschillende (dracht)bomen, bloeiende en besdragende meerstammigen en heesters, bloemrijk 
gras en oeverbeplanti ng zich kan ontwikkelen. Zo is er volop schuil-, fourageer- en broedgelegenheid voor soorten als de 
huismus, gewone dwergvleermuis, zwaluw, spreeuw, amfi bieën, rupsen, vlinders, bijen en andere insecten.

HET RUISENDE RIET
Buurtschap “het Ruisende Riet” is dankzij het natt e klimaat, de ondiepe poelen, stapels takken en stapels stenen aantrekkelijk 
voor kikkers, padden en salamanders. Voor bijen wordt een waterschaal met steentjes geplaatst in de collecti eve buurtt uin van 
het cluster.

DE BLOEIENDE BENDE
In buurtschap “de Bloeiende Bende” worden egels en bosmuizen verwelkomt dankzij het droge grasland, waarin takkenrillen 
geplaatst worden. Ook de in het park voorkomende bunzing en steenmarter vinden hier nieuw leefgebied als aanvulling op het 
park. Om wilde bijen van de aandachtssoorten-lijst aan te trekken planten we er boterbloemen, distels en paardenbloemen, en 
bloemrijke meidoorn- of sleedoornhagen. Er komen open stukjes zandgrond waarin bijen nestgangen kunnen graven. 

MINIMALE VERSTORING
In de buitenruimte van beide buurtschappen wordt LED-verlichti ng toegepast, die niet op gevels is gericht om de vleermuizen 
niet te verstoren, en niet gericht op groen en water, zodat dieren er minimale hinder van ondervinden. Om ook de overlast voor 
omwonenden, dieren en bomen ti jdens de bouw zo veel mogelijk te beperken wordt gebouwd volgens de Bewuste bouwers-
Gedragscode. Dat betekent dat wordt gebouwd met aandacht voor de omgeving, het milieu en veiligheid. Zo wordt de impact 
van de bouw geminimaliseerd en wordt de lee� aarheid van het gebied voor alle huidige bewoners en gebruikers (mens, plant en 
dier) gewaarborgd.   

NATUURINCLUSIEVE BEBOUWING
Ook op de woningen is ruimte voor de natuur dankzij de combinati e van natuurdaken met PV-panelen. De daken hebben een 
substraatdikte van 10 cm zodat ook vlinders er in de grond kunnen verpoppen. De daken worden beplant met vegetati e die de 
lokale natuurwaarde en de biodiversiteit vergroot. Dit doen we met een combinati e van vetplanten, grassen en hoge bloeiende 
kruidachti ge planten en dwergheesters. Deze gewassen bieden voedsel, nestgelegenheid en een toevluchtsoord voor allerlei 
dieren. De daken bieden zo een signifi cante toevoeging aan de stedelijke ecologie van het park. 

Er komen in beide buurtschappen geclusterde ingebouwde nestkasten voor de in het gebied aanwezige gewone dwergvleermuis, 
maar ook voor de huismus, spreeuw en gierzwaluw. Voor de vleermuis is het park een belangrijk leefgebied, maar het aantal 
verblijfplaatsen is nu schaars. Deze verblijfplaatsen voegen we toe door het plaatsen van inbouwvleermuiskasten. Op pagina 25 
zijn deze vleermuiskasten gevisualiseerd. 

KLIMAATBESTENDIGE CLUSTERS
De buitenruimte wordt hydrologisch neutraal ontwikkeld. Dat betekent dat de omgeving bij extreme regenval geen hinder 
ondervindt van de toename van verhard oppervlak. Dankzij de natuurdaken en de minimale hoeveelheid verharding hebben de 
bouwvelden een bergingscapaciteit van 50 mm. Met hoogteverschillen en wadi’s wordt de afwatering aangesloten op de greppel- 
en waterstructuur in het park. De gezamenlijke buitenruimte wordt een klimaatbestendige tuin, met diep wortelende beplanti ng 
met een groot waterbergend vermogen, waardoor het goed bestand is tegen piekbuien en in droge periodes juist uitdroging van 
de grond voorkomt. 

NATUURINCLUSIEF

NATUURDAKEN VERGROTEN DE BIODIVERSITEIT

VERGROTEN VAN DE BIODIVERSITEIT IN HET RUISENDE RIET

VERGROTEN VAN DE BIODIVERSITEIT IN DE BLOEIENDE BENDE

voorbeelden van bebouwde en onbebouwde natuurinclusieve maatregelen

De gemeente Soest heeft de ambitie om in 2050
volledig circulair te zijn. Door circulariteit zichtbaar te 
maken in het plangebied wordt de ruimtelijke kwaliteit 
en bewustwording van het bosgevoel vergroot en 
versterkt.

Er kan gedacht worden aan toepassing van
hergebruikte, hernieuwbare en herbruikbare materialen.
Zo is dunningshout van grote ecologische waarde. 
Het kan op het terrein zelf ingezet worden als 
bijvoorbeeld erfafscheiding, houtril, takkenril of 
speelobject. Versnipperd kan het hout bijvoorbeeld
voor de struinpaden gebruikt worden. Maar ook water 
kan, door bijvoorbeeld de teopassing van slimme 
regentonnen, gebruikt worden voor groenonderhoud. 
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BOUWSYSTEEM WONINGEN
We bouwen de woningen met prefab elementen. De bouw met prefab elementen verkort de bouwti jd, waarmee de uitstoot 
van sti kstof ti jdens de bouwfase wordt beperkt. De gevels worden afgewerkt met houten gevelbekleding. De buitenterrassen 
zijn gemaakt met composiet vlonderplanken. Dit materiaal is samengesteld uit een combinati e van FSC houtvezels en gerecycled 
kunststof. Hout dat toegepast wordt betreft  uitsluitend FSC gecerti fi ceerd hout. 

BIOBASED
Van het hout dat eventueel vrijkomt na de (noodzakelijke) kap van bomen op het terrein willen we gebruik maken bij de 
inrichti ng van de buitenruimte van de buurtschappen als landschapselementen, waar insecten en andere dieren ervan kunnen 
profi teren. Isolati emateriaal, kit en lak zullen zo veel mogelijk biobased zijn. Overige materialen worden geselecteerd op hun 
Circulariteitsindex (CI), Greenworksscore en MPG-score. Om toekomsti g hergebruik van de gebruikte materialen mogelijk te 
maken wordt een grondstoff enpaspoort van de woningen opgesteld.   

CIRCULAIR WATERGEBRUIK
Bewoners worden gemoti veerd om regenwater te gebruiken. In beide collecti eve buurtt uinen komt een slimme regenton, 
waarvan het opgevangen water gebruikt kan worden voor het groenonderhoud. Ook de woningen krijgen een regenton voor 
het gebruik van regenwater voor het bewateren van het groen in huis. Dit regenwater is vanwege de zachtheid ook geschikt 
om te gebruiken voor schoonmaak in en buiten de woningen. In ti jden van droogte hebben bewoners zo de kans om circulair 
te handelen en watergebruik te minimaliseren. Binnen de woningen krijgt het gebruikte douchewater een functi e dankzij de 
warmteterugwinning die wordt toegepast. 

WORMENHOTEL
Om afvalscheiding te sti muleren moedigen we het scheiden van de stromen gft , glas en papier aan door woningen op te leveren 
met mee-ontworpen scheidingsbakken. GFT kan in beide buurtschappen in de gezamenlijke buitenruimte worden geleegd in een 
wormenhotel. Dit is een kast waarin buurtbewoners hun groenten-, fruit- en andere etensresten in kunnen composteren. De 
compost kan gebruikt worden voor het gezamenlijke groen. Zo wordt afvalscheiding zichtbaar en draagt deze ontwikkeling bij aan 
een afvalarm en grondstofrijk Rott erdam.

 LEVENSLOOPBESTENDIG WONEN
De woningen zijn levensloopbestendig. De woningindelingen zijn fl exibel aan te passen naar de woonwensen van de toekomst 
en kunnen dan voldoen aan de voorschrift en van Woonkeur. Alle verdiepingen zijn eenvoudig bereikbaar te maken voor 
rolstoelgebruikers, de trap is geschikt voor een traplift . De fl exibele platt egrond van de woningen biedt opti male mogelijkheden 
tot aanpassingen voor toekomsti g gebruik. Ook op het gebied van energie- en watergebruik zijn de woningen circulair. Uit 
venti lati elucht en grijs water wordt in de woningen energie teruggewonnen door douchewater-warmteterugwinning en 
venti lati e-warmteterugwinning. 

DEELMOBILITEIT
Om de circulaire economie te sti muleren introduceren we voor beide clusters een deelmobiliteitsconcept zoals bijvoorbeeld van 
‘We Drive Solar’. In overleg met de toekomsti ge bewoners wordt geïnventariseerd welke belangstelling bestaat voor een basis-
abonnement gedurende de eerste drie jaar. Op basis van de belangstelling worden elektrische auto’s en e-bikes aan de bewoners 
aangeboden. Dit aantal kan uitgebreid worden bij een groter wordende belangstelling. 

DE BUURT BEWEEGT MEE
Voorsorterend op 100% elektrische nieuwverkoop van personenauto’s in 2030 zien we kansen om dit deelmobiliteitsconcept ook 
voor geïnteresseerden uit omliggende wijken in IJsselmonde te organiseren. We onderzoeken graag of de parkeerplaats van het 
zwembad hier een rol in kan spelen, eventueel in combinati e met zonnepanelen op het zwembad.  Zo wordt elektrisch rijden en 
de verschuiving van bezit naar gebruik zichtbaar en kan het laagdrempelig op grotere schaal geïntroduceerd worden.

CIRCULARITEIT

GFT LEGEN IN EEN WORMENHOTEL

KRINGLOPEN SLUITEN

SLIMME REGENTON

DEELMOBILITEIT

voorbeelduitwerkingen circulair denken en handelen

circulair
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4 DUURZAAMHEIDSVISIE4 DUURZAAMHEIDSVISIE
klimaatadaptief

Klimaatadaptatie kan een wezenlijke bijdrage leveren 
aan de ruimtelijke kwaliteit en beleving van het 
bosgevoel in Oude Tempel. Het grondwater ligt in 
het plangebied ca. 20 meter diep. Bomen halen hun 
water hier uit de humuslaag, de eerste 50 centimeter 
van de grond. Voor duurzaam behoud van de bomen 
en de bosbeleving is een voorwaarde dat het water 
vastgehouden wordt op de locatie. Door dit zichtbaar 
te maken draagt dit tevens mee aan de ruimtelijke 
beleving en bewustwording. 

Op de woningen dienen vegetatie- en of 
retentiedaken te worden gerealiseerd, al dan niet in 
combinatie met zonnepanelen, of een gelijkwaardige 
andere oplossing. Een meerwaarde zouden ook groene 
gevels kunnen zijn maar dat is geen voorwaarde.

voorbeelden van klimaatadaptieve maatregelen op gebouw en in buitenruimte

Energieneutraal (EPC = 0,0) wonen is het 
uitgangspunt voor Oude Tempel. Indien er 
zonnepanelen worden toegepast dan zullen deze mee 
ontworpen moeten worden met de woning. Dit om 
er voor te zorgen dat het de ruimtelijke kwaliteit 
en beleving vanuit de openbare ruimte niet aantast. 
Zonnepanelen liggen derhalve op groene daken. 
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G2. DUURZAAMHEID
  3. SAMENHANGEND DUURZAAMHEIDSCONCEPT

ENERGIECONCEPT

ENERGIENEUTRAAL
Klimaatbestendig en energieneutraal wonen (EPC=0) in DE BUITENKANS. Dat is onze ambiti e voor beide buurtschappen, 
waarmee we verder gaan dan de BENG-eisen. Onze visie op duurzaam energieverbruik is gebaseerd op het 3-stappen model van 
Merosch: 
Met het energieconcept van DE BUITENKANS worden de woningen klimaatbestendig, en zijn geschikt voor zowel de volgende 
generati e bewoners als de generati es na hen.

HET BEGINT MET BESPARING
In de buurtschappen wordt de warmte- en koudevraag van de woningen zo ver mogelijk gereduceerd. 

Voorbij BENG
Wanneer wordt voldaan aan de BENG-eisen is de bouwkundige schil in principe voldoende isolerend. In ons voorstel gaan we 
toch een stap verder: we zien kansen om verder te gaan dan de toekomsti ge BENG-eis 1 door voor de woningen in te zett en op 
een energiebehoeft e van lager dan 50 kWh/m²/jaar. Omdat we niet alleen willen besparen, maar ook de energie die al gebruikt is 
opnieuw willen benutt en, passen we venti lati ewarmteterugwinning toe, en douchewarmteterugwinning bij de badkamer op de 
verdieping.

GEZOND BINNENKLIMAAT
Als warmtevoorziening krijgen de woningen een aansluiti ng op het warmtenet. Hetere zomers in Nederland dwingen ons om 
daarbij kriti sch naar het binnenklimaat te kijken. Om gezondheidsklachten en de installati e van energie-onzuinige airco’s te 
voorkomen kiezen we voor: 

• zonwerende beglazing
• gebalanceerde venti lati e
• overstekken
• verkoelende groene daken
• groene buitenruimte
• indelingsvrijheid met mogelijkheid om op de koelere begane grond te slapen

Hiermee voldoen de woningen aan de TO-juli-eis die vanaf 2021 geldt.

ENERGIENEUTRAAL ÉN MOBILITEITSNEUTRAAL
De woningen worden energieneutraal door energie op te 
wekken met PV-panelen op de daken van de woningen. De 
panelen worden uit het zicht op de natuurdaken geplaatst, 
waardoor deze beter presteren dankzij de verkoelende 
werking van het groen. Er zijn circa 7 extra PV-panelen per 
woning nodig om zelf alle benodigde energie op te wekken 
om ook elektrisch te kunnen rijden. ‘Energieneutraal én 
mobiliteitsneutraal’ wordt een kopersopti e, waarbij deze 
extra panelen geplaatst worden. Alle woningen krijgen een 
slimme thermostaat die wordt gekoppeld aan de slimme 
meter, waardoor energie-opwekking, energieverbruik en 
warmteverbruik in één app dagelijks realti me gemonitord 
kunnen worden.

WARMTENET
Vanuit de gemeente is aangegeven dat aangesloten dient te worden op het stadsverwarmingsnet van Vatt enfall. In onze 
inzending zijn wij hier van uitgegaan, maar wij merken op dat indien zich in de uitwerkingsfase een mogelijkheid bevindt om 
niet aan te sluiten op dit warmtenet, wij de voorkeur hebben voor een (bodem)warmtepomp. Dit omdat koeling dan beter kan 
worden geregeld, mensen over het algemeen liever eigenaar zijn van een eigen installati e dan gebruik maken van een collecti ef 
systeem en daarmee afh ankelijk zijn van een leverancier, het leidingwerk van het warmtenet onder het semi-openbaar gebied ligt 
(en leveranciers daar geen voorkeur voor hebben), stadsverwarming eigenlijk helemaal niet zo duurzaam is omdat de wijze van 
opwekken op dit moment veelal niet schoon is en de lange leidinglengtes zorgen voor veel warmteverlies.

overstekken beperken 
zoninstraling

groene daken

PV-panelen

glaspercentage < 50%

gebruik circulaire
materialen

goed isolerende kozijnen

hoge luchtdichtheid
van de gevel

energiebehoeft e < BENG 1

geïntegreerde
nestkasten

mogelijkheid oplaadpunt 
elektrische auto

FSC hout

hoogwaardige 
isolati e

• natuurinclusieve buitenruimte

• wormenhotel

• slimme regenton

• buurtschap collecti eve ruimte   
   t.b.v. verbinding bewoners

Stap 1
• Beperking energievraag
Goede isolatie, vormgeving, oriëntatie

Stap 2
• Warmteterugwinning
Warmterugwinning uit ventilatielucht

Stap 3
• Duurzame energie
Warmtenet, zonnepanelen

Energieprestatieberekening
BENG-score BENG-eis

Energiebehoefte kWh/m2/jaar 40 ≤ 80
Primair energiegebruik kWh/m2/jaar 12 ≤ 30
Hernieuwbare energie % 63 ≥ 50

EPC-EPC-EPC score per woning
EPC [-] 0,0
Verwarmingsysteem [-] Vattenfall Stadswarmte Rotterdam Zuid 
Warm tapwatersysteem [-] Vattenfall Stadswarmte Rotterdam Zuid 
Opwekkingsrendement [-] 2,025
Kwaliteitsverklaring ventilatie [-] Itho Daalderop HRU Eco RFT

Beoogd energielabel woning
Energielabel [-] A +++

energieneutraal

voorbeelduitwerkingen circulair denken en handelen voorbeelduitwerkingen energieneutraal huis, bron: MIX architectuur
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Datum  |  01-12-2020Team | Copijn 9 Soesterberg          Buitenplaats De Oude Tempel Blad:Concept

  Hoofdstuk 3

Een bos bestaat – om vitaal en toekomstbestendig te zijn - uit verschillende leeftijden: 5 % oude bomen van 100-400 jaar oud, 
20 %  bomen van 20-70 oud en 75% jongere bomen en zaailingen. De oude bomen hebben een bladoppervlak van ca. 1000 jon-
ge bomen van ongeveer 10 jaar. Mede hierdoor zijn oude bomen van zeer grote waarde. De groep 20-ers blijft op een gegeven 
moment stil staan in hun ontwikkeling, ze zijn breed vertakt en proberen altijd weer het licht op te zoeken. Daaronder en in de 
randen bestaat het bos uit zaailingen van maximaal 4 jaar oud. Zaailingen staan in een verende bladerlaag en houden deze op 
zijn plek. Zaailingen maken het humusproces mogelijk doordat zij door assimilatie veel zuurstof in de grond brengen en voedsel 
vasthouden voor kleine blad-etende insecten zoals pissebedden en duizendpoten etc. De regenwormen komen hier naar boven 
en trekken de bladeren naar beneden. Als de wormen de bladeren verteerd hebben ontstaat er humus. Deze bladerlaag is een 
voorraadschuur met lekkernijen voor onder meer zangvogels. Daarom zie je merels constant in de bladeren pikken. Ook de regen 
wordt vastgehouden in deze humuslaag en vormt het zogenaamde hangwater. De humuslaag is het goud van de aarde.

 De waarde van het Bos

Brede laan: idealiter is de onderlinge boomafstand groter; 
hier kan om en om gedund worden waardoor een mooi 

kroonbeeld ontstaat.

Een van de lanen werd gekapt; de jonge aanplant wordt in zijn groei niet begeleid en 
wordt daardoor overgroeid door Amerikaanse eiken.

Datum  |  01-12-2020Team | Copijn 13 Soesterberg          Buitenplaats De Oude Tempel Blad:Concept

De Sorties

De buitenplaats ligt tussen twee sorties.
De oostelijke sortie is uniek omdat deze nog in tact is sinds de aanleg van de buitenplaats. De sortie bestaat uit een onverharde 
weg met aan weerskanten wallen met eikenhakhout. 
De westelijke sortie is inmiddels verhard en heet de Oude Tempellaan.

De lanen

De vakken zijn indertijd aangeplant binnen een bijzonder kruisvormig lanenpatroon van beuken. De meeste lanen bestaan uit ca. 
100 jaar oude beuken. Enkele lanen zijn ca. 20 en 40 jaar geleden opnieuw aangeplant. De bomen zijn oud maar vitaal. De beuken-
lanen zijn zo dicht geplant en zo weinig gesnoeid dat de bomen met elkaar een onlosmakelijke eenheid vormen. De laaghangen-
de takken zorgen voor schaduw op de stammen. Hiermee beschermen de bomen zichzelf tegen te veel zonlicht, dat zonnebrand 
en sterfte veroorzaakt. Een laan is één gesloten geheel met één wortelpakket. Als een boom wegvalt zijn de andere bomen in 
gevaar: zonnebrand, uitdroging en takbreuk zijn de meest voorkomende risico’s. Doordat de oude lanen weinig of niet gesnoeid 
zijn, zijn er geen of weinig snoeiwonden die voor holtes in de hoofdstammen zorgen. Een gezond kronendak beperkt verdroging 
en windworp (Als je een boom uit de laan weg haalt en de bomen hebben een beperkt wortelstelsel dan zijn ze vatbaar voor de 
wind). De kroonprojectie geeft de natuurlijke ruimte van de bomen in de lanen aan. Zolang je de kroonprojectie respecteert, de 
humuslaag niet verstoort en de wortels niet beschadigt, kan de laan zich in principe vitaal blijven ontwikkelen. Door uitspoeling 
door regen liggen de wortels van de bomen echter zo oppervlakkig dat de lanen op dit moment zelfs niet toegankelijk zouden 
moeten zijn als wandelpaden. De bosbodem in de lanen zou zeer zorgvuldig ingericht kunnen worden zodat de bodem niet ver-
dicht en om oppervlakkige wortels te beschermen tegen schade.

De jonge(re) beukenlanen zouden gedund kunnen worden om te zorgen dat de andere bomen (in die lanen) uit kunnen groeien. 
Deze beuken kunnen verplant worden en een nieuwe plek krijgen.

Naast de beukenlanen zijn er een paar lanen met Amerikaanse eiken. Als basisstructuur in het bos zijn ze kwetsbaar omdat ze snel 
hol worden. De ecologische waarde echter, is dat ze daardoor ruimte bieden aan holenbroeders. 

Alle lanen zijn van grote historische en ecologische waarde, zij zijn de ruggengraad van dit bos. De beschrijving van de afzonderlij-
ke lanen en laanbomen van Copijn Boomspecialisten BV uit 2011 is nog steeds adequaat en als leidraad voor beheer te gebruiken.

Berk- & eikenbos buiten de kroonprojectie van 
de beukenlaan.

Sortie Korndorfferlaan, loopt over de hele lengte van de Oude Tempel.

De jonge aanplant moet wel de ruimte krijgen

de oostelijke sortie: een van de laatste deels aanwezige 
nog gave sorties met greppels en wallen
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Fagus sylvatica - gewone beuk

Quercus robur - zomereik

Quercus rubra - Amerikaanse eik

Tussen beide sorties liggen diverse bospercelen, van 
elkaar gescheiden door beukenlanen. Deze lanen zijn 
nog grotendeels intact en vormen een monumentaal, 
orthogonaal raamwerk van grote cultuurhistorische 
waarde. Waar mogelijk passen we deze lanen in, een 
aantal zijn er al geborgd in het bestemmingsplan 
in de zogenaamde groene kapstok. We proberen 
deze kapstok uit te breiden, zodat ook verbindingen 
ontstaan naar de omgeving. Dit is belangrijk voor 
toekomstige bewoners en omwonenden, omdat er zo 
een fijnmazig netwerk van voetpaden gekoppeld aan 
de lanen ontstaat dat uitnodigt en stimuleert om naar 
buiten te gaan, te bewegen en elkaar te ontmoeten. 
Dat is cruciaal bij de ontwikkeling van een gezonde 
wijk. 

Aaneengesloten (laan)beplanting is niet alleen 
belangrijk voor de mens, maar ook voor de fauna. 
Vooral vogels en vleermuizen gebruiken groene 
verbindingen om voedsel te zoeken en als veilige 
overbrugging als zij zich willen verplaatsen. 

Door Copijn Tuin- & Landschapsarchitecten is een 
Bomen Effect Analyse opgesteld. Hierin staat van 
elke boom in de laan vermeld welke soort het is, 
wat zijn conditie is, zijn toekomstverwachting en 
de inpasbaarheid in het plan. Plan en BEA worden 
herhaaldelijk op elkaar afgestemd, met als doel zoveel 
mogelijk laanbomen te behouden.

5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE
de lanen. inzetten op behoud
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Datum  |  01-12-2020Team | Copijn 7 Soesterberg          Buitenplaats De Oude Tempel Blad:Concept

  Hoofdstuk 2

Achter de buitenplaats De Oude Tempel ligt het bos met beukenlanen die verschillende bospercelen doorkruisen. De beuken-
lanen zijn deels circa 100 jaar oud. De bomen op de tussenliggende percelen werden voor houtproductie aangeplant voor de 
mijnbouwindustrie. De bomen die daarop staan variëren in leeftijd van jonge zaailingen tot oude reuzen. De bosopslag is nooit of 
weinig gedund. De kwaliteit, leeftijd en plek van een boom in het bos, bepaalt de rol van de boom in het grotere geheel.
Het ecologisch systeem wordt bepaald door de bodem, de humus, het grondwater en de begroeiing op een specifieke locatie.

 Waarde van het ecologische systeem

Een beuk heeft een ondiepe beworteling 
en is daardoor heel kwetsbaar.

Onder de kroonprojectie van de beuken groeit 
niets en daarom bevindt zich daar nergens 

verjonging.

Een 20 jaar geleden verjongde brede laan.

Een 20 jaar geleden verjongde smalle laan.

Nog aanwezige stronken oude lanen.

Luchtfoto Google waarop de lanenstructuur van De Oude Tempel duidelijk zichtbaar is.
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kroonbeeld ontstaat.

Een van de lanen werd gekapt; de jonge aanplant wordt in zijn groei niet begeleid en 
wordt daardoor overgroeid door Amerikaanse eiken.

• Het bos op De Oude 
Tempel bestaat uit 
bomen die horen bij 
de zandgronden 
(droog bos met 
productie N16.03)

• De basissoorten 
zijn: berken, 
esdoorns, dennen, 
sparren, beuken en 
eiken. En ook de 
exoten zoals 
Amerikaanse eik en 
Amerikaanse 
vogelkers 

Waarde 3             Het bos

• Het bos op De Oude 
Tempel bestaat uit 
bomen die horen bij 
de zandgronden 
(droog bos met 
productie N16.03)

• De basissoorten 
zijn: berken, 
esdoorns, dennen, 
sparren, beuken en 
eiken. En ook de 
exoten zoals 
Amerikaanse eik en 
Amerikaanse 
vogelkers 

Waarde 3             Het bos

5

Het landgoed wordt tegenwoordig gekenmerkt 
door een tweedeling. Het voorste deel, de 
landgoedtuin, vormt het decor voor het 
hoofdgebouw, een villa die begin vorige 
eeuw is gebouwd. De tuin die is aangelegd 
in Engelse landschapsstijl is recentelijk 
gerenoveerd en verkeert in uitstekende staat. 
In dit noordelijke deel van de locatie treffen 
we verder een aantal dienstwoningen in de 
zogenaamde chaletstijl.

Landgoedtuin 

Soesterberg 1920, met aanduiding plangebied

Het zuidelijk deel van de locatie wordt 
gevormd door het landgoedbos. Dit deel 
is eind negentiende eeuw aangelegd als 
productiebos. De aanwezige bosopstanden 
zijn van wisselde kwaliteit en leeftijd. Her en 
der staan enkele waardevolle solitaire bomen. 
De bospercelen werden van oudsher van 
elkaar gescheiden door beukenlanen. Deze 
zijn nog grotendeels intact en vormen een 
monumentaal, orthogonaal raamwerk.

Landgoedbos

De landgoedtuin het landhuis, gezien vanaf de voorzijde

monumentale beukenlaan in het landgoedbos
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5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE
het bos. vergoten toekomstbestendigheid

Om het bos zich vitaal te laten ontwikkelen is het 
nodig dat er weer licht op de bodem komt zodat er 
nieuwe onderbegroeiing (van ondermeer bosbes en 
varens) en struiken kunnen ontkiemen en zich kunnen 
ontwikkelen. Specifieke selectie voor te dunnen 
exemplaren moet nog plaatsvinden. Selectiecriteria 
zijn: vitaliteit, scheeftstand, takbreuk, beworteling, 
toekomstperspectief en karakter als ‘solitair’ of 
cluster in het bos.

Dunning en consistent beheer van de bospercelen 
zorgt ervoor dat zaailingen uit kunnen groeien.  
Daarnaast is er een gebrek aan diversiteit, vanwege 
de zandgrond is het aantal soorten beperkt.
Nieuwe aanplant zorgt voor biodiversiteit en 
droogteresistentie.

In de bospercelen zal relatief het meeste gekapt 
worden om de woningbouw mogelijk te maken. Er 
dient onderzocht te worden welke waardevolle bomen 
met voldoende toekomstverwachting kunnen worden 
ingepast.

Selectieve dunning maakt ruimte voor woningbouw, 
maar kan ook de vitaliteit van het bos versterken. 
Er ontstaat ruimte voor de toevoeging van meer 
soorten bomen, waarbij (inheemse) drachtbomen 
belangrijk zijn, maar ook het toepassen van bomen 
die droogteresistent zijn. Ook ontstaat licht op de 
bodem, waardoor onderbegroeiing een kans krijgt. 
Met deze maatregelen proberen we het gebied 
toekomstbestendig en klimaatadaptief te maken.

Waardevol

Matig waardevol

Solitaire bomen 

Bebouwde ruimte
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5 Kansen voor duurzaamheid5 Kansen voor duurzaamheid
Biodiversiteit. bomen

Om een gebied te creëren waarin naast de mens, ook flora en fauna zich 
welkom voelen, zorgen we ervoor dat zo veel mogelijk bestaande bomen 
behouden worden. Bomen die gekapt worden, worden binnen het plangebied 
hergebruikt voor speel- en zitobjecten en takkenrillen. Daarnaast worden 
diverse nieuwe drachtbomen aangeplant. Rond de woonclusters worden 
pleksgewijs (besdragende) heesters toegepast, die overgaan in bloemrijk 
grasland en stinzeflora. Hiermee blijft de robuuste groenstructuur 
als onderdeel van het NNN in tact, maar wordt de biodiversiteit en de 
bosbeleving versterkt. 

Het bestaande bos is homogeen en weinig interessant voor vogels en insecten. 
Een kruidenrijke inrichting zorgt voor meer insecten, vlinders en bijen en meer 
voedsel en nestgelegenheid voor reptielen, amfibieën, vogels en zoogdieren. De 
verschillende drachtbomen trekken bijen, vlinders en vogels aan. Doel is het 
verhogen van de biodiversiteit, de soortenrijkdom en de landschapswaarde. In 
de buitenruimte wordt, alleen waar noodzakelijk, LEDverlichting toegepast. Deze 
wordt zo min mogelijk op gevels gericht om de vleermuizen niet te verstoren 
en niet gericht op groen, zodat dieren er minimale hinder van ondervinden. Het 
bos is ingericht op egels, muizen, amfibieën en vogels door stapels stenen, 
zandhopen, takkenrillen en een insectenhotel.

Bomen nemen in een groene gemeente een bijzondere plaats in en hebben een 
gunstige invloed op het welzijn van mens en dier. Om het bos toekomstbestendig 
en meer biodivers te maken, worden hier en daar bomen gekapt. Zo ontstaat 
meer licht en lucht op maaiveld, waardoor vooral in die laag een verhoging van 
de biodiversiteit ontstaat. Daarnaast worden diverse bomen toegevoegd, passend 
op de specifieke plek. Zo worden accentbomen geplant waar de ruimte er is voor 
mooie herfstkleuren, zorgen bloesembomen voor accenten, drachtbomen voor 
voedsel voor vogels en insecten en genereren meerstammige bomen privacy. 
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en meer biodivers te maken, worden hier en daar bomen gekapt. Zo ontstaat 
meer licht en lucht op maaiveld, waardoor vooral in die laag een verhoging van 
de biodiversiteit ontstaat. Daarnaast worden diverse bomen toegevoegd, passend 
op de specifieke plek. Zo worden accentbomen geplant waar de ruimte er is voor 
mooie herfstkleuren, zorgen bloesembomen voor accenten, drachtbomen voor 
voedsel voor vogels en insecten en genereren meerstammige bomen privacy. 
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Aanbevelingen bosbeheer & instandhouding
Aanbevelingen bosbeheer:

1. De oostelijke sortie zou onverhard behouden moeten blijven als scheiding met tussen De Oude Tempel en de nieuwe  
 woonwijk en als monumentale herinnering aan de oorspronkelijke aanleg van de Wegh der Weege. Deze is alleen ge- 
 schikt als wandelweg.

2. Voor de continuïteit van het bos, is het van belang dat er bomen zijn van verschillende leeftijden. Dunningen zijn nood- 
 zakelijk om een goed bosbestand op te bouwen. Hierdoor ontstaat een stabiel bos dat toekomstbestendig is.

3. Selectieve dunningen kunnen ook de vitaliteit van het bos versterken doordat het ruimte creëert voor andere boom- 
 soorten. Door selectieve dunning komt er:
 a. meer licht op de bodem. Hier ontstaat ruimte voor onderbegroeiing zoals bosbes, vossenbes, vingerhoedskruid,  
  varens en diverse mossoorten. Onderbegroeiing zorgt dat het vocht beter vastgehouden wordt in de bodem en  
  beschikbaar blijft voor de bomen. Ook is er minder ruimte voor boomzaailingen en is het bos beter te beheren 
 b. Meer ruimte voor bomen en struiken zoals: hulst, taxus, krent, Europese vogelkers en vuilboom.

4. Dunningen kunnen bij voorkeur uitgevoerd worden met paarden, een lier of licht materieel, zodat de bodem niet ver- 
 dicht en de humuslaas kapot gereden wordt.

5. De bomen kunnen op locatie gezaagd worden en in 1-1,5 jaar in de open lucht onder een afdak gedroogd worden. Een  
 andere optie is om ze fabrieksmatig te drogen.

6. Je kunt het best verschillende fases onderscheiden:
 a. Dunning  t.b.v. het versterken van het ecosysteem van het bos
 b. Kap t.b.v. de vrije standplaats van de toekomstbomen
 c. Dunning tussen de bomen van 10-70 jaar. Voor de houtproductie zijn de bomen dicht op elkaar geplant waar 
  door ze nu lang en slungelig zijn. Voor een gezonde standplaats van een toekomstboom moet je wellicht op  
  sommige plekken 10 bomen kappen, zodat hij een voldoende grote kroon kan ontwikkelen
 d. Ook dode bomen en bomen met takbreuk in de kronen worden gedund, tenzij deze voor het ecosysteem van  
  belang zijn

7. Pas op voor bramen, ze zijn waardevol maar ook een uiting van hoge stikstofdepositie. Ze moeten de eerste periode na  
 dunning goed beheerd worden. Als de kruidlaag zich gevestigd heeft is er minder kans op woekerende bramen.

8. Het is van belang om de holle levende bomen te blijven monitoren op stabiliteit en vitaliteit.

9. Dode bomen horen in een bossysteem. In principe kan het blijven staan of liggen. Het is belangrijk om staand dood hout  
 te monitoren op stabiliteit en veiligheid.

10. Mogelijk kunnen de gedunde beuken uit de lanen van ca. 20 tot 40 jaar oude bomen verplant worden naar lanen elders  
 op of buiten de buitenplaats. 

11. De Amerikaanse eiken zijn deels oud en hol. Afhankelijk van hun kwaliteit zijn deze bomen deels te behouden. 

12. De lariksen kunnen in clusters gedund worden, waardoor er open plekken in het bos ontstaan voor verjonging. Het  
 brengt het risico mee dat de letterzetter toeslaat en dat het totale percelen 1 en 3 binnen een half jaar afsterven.

13. Bij eventuele aanplant is het belangrijk om inheemse insectenplanten, struiken en bomen te kiezen. Gezien de klimaat 
 verandering en droogtestress is het belangrijk om juist op deze plek te kiezen voor droogteresistente soorten, zoals  
 berk, den, hulst en krent.

14. Verdere versterking van broedplekken kan door het ophangen van vleermuiskasten en nestkasten. 

15. Ondergrond van de lanen kan in overleg en zeer voorzichtig – maar niet verhard - worden zodat er geen wortelschade  
 ontstaat door het belopen. Het is belangrijk om te voorkomen dat er door gefietst wordt.

Alle oude beuken zijn op hun structuur te controleren, 
zie de afgebroken beuk.

nieuwe ondergroei bosbes en varen

oude parkaanleg t.p.v. de randen (o.a. 
taxus en hulst)

zaailingen Amerikaanse eik

natuurbos in wording

  Hoofdstuk 5
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Laatste, maar niet minst belangrijkste groen 
component betreft de bosvloer. Hierin onderscheiden 
we de humuslaag en de kruidlaag. 

De humuslaag, de bovenste laag van de bodem, 
ontstaat door een laag van plantenresten/ bladeren 
die de grond vruchtbaar maken. In de planontwikkeling 
dient deze humuslaag zoveel als mogelijk intact te 
blijven of ten minste elders op een gunstige manier 
ingezet te worden. Een intacte humuslaag zorgt dat 
het hangwater wordt vast gehouden en beschikbaar is 
voor de bomen.

Dan de kruidlaag. Verspreid komen grassen, bosbes, 
braam en brede stekelvaren voor, maar grote delen 
van de bodem zijn onbegroeid. Het selectief dunnen 
van de bospercelen zorgt voor lucht en licht op de 
grond, waardoor een grotere diversiteit aan planten 
zoals nectar-, stuifmeel- en besdragende soorten een 
kans krijgt. Effecten van infrastructuur en gebouwen 
op de bosvloer dienen zo klein mogelijk gemaakt te 
worden. Veel paden zullen derhalve onverhard blijven. 
Voor bebouwing wordt gezocht naar zo klein mogelijke 
voetprint, waarbij bijvoorbeeld ruimte in de hoogte 
wordt gezocht (zonder boven de boomkruinen uit te 
komen), de bebouwing te voorzien van groene daken 
en/ of te bouwen op palen. 

Aanbeveling is het gebruik van licht materieel bij 
zowel bouw- als woonrijp maken, zodat de bodem niet 
verdicht en de humuslaag niet kapotgereden wordt.

 

5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE
de bosvloer. werken aan een kruidrijke onderlaag

bij de bouw van huizen op palen ondervindt het wortelgestel van de bomen hier minder hinder van
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5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE
minimaliseren gemotoriseerd verkeer

30km/ tweerichtingen

30km/ éénrichting

bospad (bijvoorbeeld karrespoor)

inprikkers naar parkeren

eventuele busverbinding

De hoofdinfrastructuur is zo opgezet dat het de 
richting volgt van de lanen en op wel zo’n wijze 
dat het gemotoriseerde verkeer zo snel mogelijk de 
plaats van bestemming kan aandoen waardoor zo min 
mogelijk de woningbouwlocatie wordt doorkruist.

parkeren uit het zicht van de openbare ruimteparkeren uit het zicht van de openbare ruimte
Het parkeren zal zo georganiseerd moeten worden 
dat het (bewoners)parkeren niet zichtbaar is vanuit 
de onbebouwde ruimte. Hiermee wordt voor de 
bewoner maar ook de bezoeker van de locatie het 
bosgevoel zoveel mogelijk gemaximaliseerd.
Daarnaast is het belangrijk dat de parkeeroplossing 
inspeelt op de locatie in het plan en aansluit bij het 
woonprogramma. 
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5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE
fijnmazig voetgangersnetwerk met ruimte voor reuring en rust

ruimte voor rust en ‘onbereikbare’ natuur

ruimte voor ontmoeting en activiteiten

wandelen

doorsteken door en over de wal van de sortie

spelen en ontmoeten

Om lopen te stimuleren zal een fijnmazig netwerk 
van voetpaden logisch aan moeten sluiten op de 
wandelstructuur in de omgeving. Hierdoor is het 
vanuit de omgeving mogelijk om ommetjes te maken 
in Oude Tempel of via Oude Tempel op een prettige 
wijze naar andere delen van Soesterberg te gaan. 

De padenstructuur die tussen de lanen is 
geprojecteerd zal onverhard moeten blijven met 
behoud van de bosvloer, om de bomen in de laan 
toekomstbestendig te kunnen behouden. Daarnaast 
zullen, gekoppeld aan de infrastructuur voor 
gemotoriseerd verkeer, formele trottoirs kunnen 
worden aangelegd. 

De overige structuur van de paden zal op een 
logische wijze zijn plek moeten krijgen, zodat de 
verschillende gebieden op een informele wijze met 
elkaar zijn verbonden en op afstand zijn gesitueerd 
van de bebouwde ruimte. In het plan is onderscheid 
gemaakt tussen gebieden met reuring en gebieden 
met rust. 

Het spelen en ontmoeten is geprojecteerd in 
de midden-zone van de wijk in het bos. De 
speelaanleidingen en -elementen bestaan uit 
natuurlijke materialen.
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5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE
materialisatie

Uitgangspunt voor de verharding in de woonwijk is 
gebakken materialen voor de hoofdinfrastructuur en 
de bij behorende trottoirs. De ondergeschikte wegen 
(bijvoorbeeld bospaden en karresporen) bestaan 
eveneens uit gebakken materiaal en ontsluiten het 
parkeren. Ambitie is om daar een open verharding 
toe te passen. De paden tussen de lanen bestaan uit 
de bosvloer en voor de overige wandelpaden is het 
uitganspunt halfverharding.
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5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE5 KADERS ONBEBOUWDE RUIMTE
inrichtingselementen

straatmeubilair 
Het meubilair zal moeten passen in de bossfeer, daar 
waar mogelijk wordt gebruik gemaakt van natuurlijke 
materialen. Voor spelen geldt, maak zoveel mogelijk 
gebruik van spelaanleiding. Toestellen sluiten aan 
op de sfeer van het bos en zijn multifunctioneel 
inzetbaar (zitten, spelen, sporten).

verlichting
Verlichting is altijd LED verlichting en wordt alleen 
toegepast waar nodig. onverharde paden blijven 
onverlicht. Er zal een verlichtingsplan moeten worden 
gemaakt waarbij ingespeeld wordt op de zones 
waar donkerte zal zijn en waar juist verlichting 
noodzakelijk is. Dit kan aansluiten bij het principe 
van rust en dynamiek. Verlichting is in alle gevallen 
vleermuisvriendelijk. De armaturen bestaan uit 
duurzame materialen en zijn aanvullend aan de 
bossfeer.

elektriciteit- en kabelkasten
De voorkeur gaat uit naar het integreren van deze 
kasten in een gebouw zoals een woning, een garage 
of een berging of onder een pergola. Een andere 
optie is om de elektriciteit- en kabelkasten zo te 
positioneren  dat de ruimtelijke kwaliteit en beleving 
vanuit de hoofdstructuur van de onbebouwde ruimte 
niet wordt aangetast. 
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KADERSKADERS
BEBOUWDE RUIMTEBEBOUWDE RUIMTE
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KADERSKADERS
BEBOUWDE RUIMTEBEBOUWDE RUIMTE
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
ontwikkelvlekken

A1A1

C1C1

E1E1

D1D1

G1G1

F1F1
F1F1

F1F1

F2F2
F2F2

F3F3

B1B1

A2A2

C2C2
E2E2

B2B2

A3A3

C3C3
E3E3

E4E4

Tussen de verschillende lanen, in de boskamers, is 
er de mogelijkheid tot het realiseren van woningen. 
Er dient een verkavelingsopzet gekozen te worden 
waarbij het bladerdek gehandhaafd kan worden en die 
aansluit bij het bosgevoel. Er zal onderzocht moeten 
worden welke waardevolle bomen met voldoende 
toekomstverwachting kunnen worden ingepast in de 
ontwikkelvlekken.
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bebouwing max. 15m hoog, max. 5 lagen

bebouwing max. 13m hoog, max 4 lagen

bebouwing max. 13m hoog, max 3 lagen

6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
hoogtes en kappen

In het bestemmingsplan is er op twee plekken 
gestapelde woningbouw mogelijk. Deze kan een hoogte 
krijgen van maximaal 15 meter. De overige bebouwing 
mag maximaal 13 meter hoog zijn. 

Stedenbouwkundig zou het passend zijn deze 
maximale hoogte, eventueel in combinatie met een 
bijzondere woonvorm in 4 bouwlagen, vooral in te 
zetten in en rond het centrale bos
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
woonsferen en overgangen naar het landschap

wonen tussen Oude Tempellaan en zichtas

wonen AAN het bos

wonen IN het bos 

wonen tussen de beukenlanen

wonen aan de Korndorfferlaan

De ruimtelijke kwaliteit en beleving vanuit de 
openbare ruimte is een samenspel tussen bebouwde 
en onbebouwde ruimte, waarbij de overgangen 
tussen privé en openbaar gebied een hoofdrol 
spelen.

Het samenspel tussen de bebouwde en onbebouwde 
ruimte bepaalt in grote mate de ruimtelijke kwaliteit 
en beleving van de woonwijk vanuit de openbare 
ruimte. De overgangen van gebouw naar landschap 
en van privé naar openbaar gebied zijn dan ook 
integraal onderdeel van de ontwerpopgave. 

De overgang wordt bepaald aan de hand van de 
positie die het inneemt op de woningbouwlocatie. 
Hierin onderscheiden worden 5 zones onderscheiden. 
Deze zones worden in de volgende pagina’s nader 
toegelicht.
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
wonen tussen Oude Tempellaan en zichtas

voorbeelden van mogelijke overgangen: rhododendron, losse haag/ vogelbosjes, walletjes en of greppels. 

Ten westen van het plangebied ligt de Oude 
Tempellaan (sortie 13), als onderdeel van de Wegh 
der Weegen. Vanuit deze sortie worden geen 
kavelontsluitingen gerealiseerd. Dit om doorsnijdingen 
van de sortie te voorkomen. De uitdaging aan 
deze zijde is om hier een overgang te creëren die 
de kwaliteit van de sortie versterkt en die zo 
vormgegeven is dat het voor de toekomstige bewoner 
vanzelfsprekend is om hier geen bijgebouwen te 
realiseren.  

Aan de zijde van de historische zichtlijn tussen 
school en het landhuis kan de overgang bestaan 
uit een voortuin waarbij er een erfafscheiding is 
toegepast die past bij de bossfeer. In beide gevallen 
zijn groene en of overgangen met een natuurlijk 
karakter op zijn plaats.



SoesterbergSoesterberg  Oude Tempel. Oude Tempel. beeldkwaliteitkaderbeeldkwaliteitkader. . 5252

6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
wonen AAN het bos

voorbeelden van mogelijke overgangen: pergola’s, rhododendron, losse haag/ vogelbosjes. 

Wonen aan het bos betekent met de voorzijde 
naar de grootste openbare ruimte die de 
woningbouwlocatie kent. Aan deze zijde heeft de 
toekomstige bewoner een privé-zone van 3 meter die 
overgaat in het landgoedbos. Deze overgangszone zal 
een eenheid moeten vormen met de inrichting van de 
kavel en de architectuur van de woningen en passen 
een aanvullend zijn aan de beleving vanuit het 
landgoedbos. Verscheidenheid kan binnen een stevig 
eenduidig raamwerk.
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
wonen IN het bos

In het centrale plandeel zijn de woningen nog 
meer te gast in het bos dan op andere plekken. 
Alzijdige specials zijn hier die voortuin-loos, met 
een “scherpe”, heldere vormgegeven overgang naar 
het openbaar gebied als integraal onderdeel van het  
woningontwerp. 

voorbeelden van mogelijke overgangen: houten verandas/ terrassen, pergola’s, patio’s.
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
wonen IN het bos

Op twee plekken binnen de centrale zone laat het 
bestemmingsplan ruimte voor gestapelde bouw. 
Woningen worden voorzien van balkons en of loggia’s, 
ook op de begane grond. De bosvloer loopt hier door 
tot de gevel.

voorbeelden van mogelijke overgangen: balkons, houten verandas, logia’s.
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
wonen tussen de beukenlanen

De woningen hebben een tuin waarbij er een 
erfafscheiding is toegepast die past bij de bossfeer. 
Omdat er onder de beuken weinig groeit, ligt een 
natuurlijke houten erfafscheiding hier voor de 
hand.  Vanuit de bomenlanen moet daarom ook het 
gevoel en de beleving zijn dat de erfafscheiding een 
natuurlijke “barrière” in de doorlopende bosvloer. 

voorbeelden van mogelijke overgangen: hout- en of takkenrillen, schapenhekjes, open houten hekwerk. 
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
wonen aan de Korndorfferlaan

Aan de Korndorfferlaan zijn vrije kavels voorzien. 
Passend bij deze strook waarin zich veel waardevolle 
bomen bevinden, zal aan alle vier de zijden een 
groene overgang ontworpen moeten worden 
die aansluit bij de sfeer van het bos en de te 
behouden bomen op de kavels. Aan de oostzijde 
grenzen de kavels direct aan de sortie. Hier dient 
de erfafscheiding op zodanige wijze ontworpen te 
worden dat deze niet conflicteert met het karakter 
van de sortie. 

voorbeelden van mogelijke overgangen: rhododendron, losse haag/ vogelbosjes, strakke, eventueel gemengde haag.
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NATUURLIJKE MATERIALEN MET EEN INGETOGEN UITSTRALING IN HARMONIE MET HET LANDSCHAP

VERBONDEN MET HET LANDSCHAP
De clusters zijn door hun landschappelijke setti  ng en inpassing 
onlosmakelijk verbonden met het omliggende parklandschap. Door te 
kiezen voor natuurlijke materialen met een ingetogen uitstraling zoeken 
we vooral de harmonie met het omliggende parklandschap.

VERZONKEN IN HET PARK
De woningen hebben een steenachti ge plint welke rondom door het 
glooiende landschap wordt omarmt. Door te kiezen voor gebakken 
steenstrips in grijsbruine ti nten krijgen de woningen een stevig 
basement. Deze robuuste plint vormt een mooie intermediair tussen het 
landschappelijke park en de “zwevende”houten woningen. 

GROENE DAKEN
De platt e daken worden voorzien van groene natuurdaken waardoor 
het regenwater langer wordt vastgehouden en de biodiversiteit wordt 
vergroot.

VERZONKEN IN HET LANDSCHAP PARKEREN IN DE WONING

ZWART HOUTEN PLANKENZWART HOUTEN PLANKEN

IN HARMONIE MET HET LANDSCHAP

GEBAKKEN STEENSTRIPS

EEN STEENACHTIGE PLINT

PV CELLEN OP EEN NATUURDAK

TERRASSEN AAN HET PARK

WEELDERIG LANDSCHAP

ZWARTHOUTEN GEVELBEKLEDING

ZWARTHOUTEN GEVELBEKLEDING

ZWEVENDE, HOUTEN WONINGEN MET HORIZONTALE BELIJNING
De gevels boven de plint worden uitgevoerd in horizontale, zwart houten 
planken. Door de donkere ti nt presenteren de sculpturale volumes zich 
bescheiden naar het weelderige, omliggende park. Door de horizontale 
gevelopeningen en terrassen uit te voeren in naturel gekleurde houten 
delen wordt het horizontale karakter versterkt en krijgen de woningen een 
“warme binnenzijde”. De toegepaste, houten geveldelen stellen we voor in 
thermisch gemodifi ceerd naaldhout (o.g), met FSC keurmerk, behandeld 
met een biobases coati ng.

NATUURINCLUSIEF
Door het integreren van ingebouwde nestkasten voor vleermuizen en 
vogels als de huismus, spreeuw en gierzwaluw wordt het leefgebied voor 
deze dieren vergroot.

HANDHAVING WOONCONCEPT IN DE TOEKOMST
Om de robuustheid van het plan te waarborgen wordt in de koop-/
aannemingsovereenkomst (en daaropvolgende leveringsakte) een 
instandhoudingsbeding met ketti  ng- en boetebeding opgenomen conform onderstaand 
concept. Dit arti kel is eerder in samenspraak met de gemeente Rott erdam opgesteld 
en bij meerdere projecten toegepast waarbij het, net zoals bij de bijzondere 
woningontwikkelingen in DE BUITENKANS, wenselijk is om de vooraf beoogde 
beeldkwaliteit van de ontwikkeling te waarborgen voor de lange termijn. 
De verkrijger is verplicht de in de verkoopdocumenten en de bij oplevering daadwerkelijk 
gerealiseerde kleurstellingen, terreinafwerking en erfafscheidingen (in verband met 
de gewenste beeldkwaliteit van de wijk), voor zover geen onderdeel van het openbaar 
gebied, in stand te houden en te onderhouden, waarbij ten behoeve van de gemeente 
en de medewijkbewoners in de leveringsakte een boete op overtreding van dit 
instandhoudingsbeding zal worden opgenomen.
Het uit- en aanbouwen van de woning, alsmede het bouwkundig en permanent afsluiten 
van de private parkeervoorziening op de begane grond van de woning en de/het 
terras(sen) op de verdieping(en) is niet toegestaan. Uitzonderingen op deze regel zijn 
het voorzien van een glazen windscherm van de/het terras(sen) op de verdieping(en) 
en het uitbreiden van de bouwmassa op de tweede verdieping conform het ontwerp/ 
materiaalgebruik van de projectarchitect, mits het merendeel van de woningeigenaren in 
de buurtschap hiermee instemmen. 
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kleur- en materiaalgebruik

De hoofdkleurstelling van de bebouwing zal aan 
moeten sluiten bij de bossfeer. Hierbij past natuurlijk 
en duurzaam materiaalgebruik met een ingetogen 
uitstraling in harmonie met het landschap. De 
voorkeur gaat uit naar gedempte kleuren die terug 
te vinden zijn in het bos. Als een incident zou voor 
een woning een manifesterende hoofdkleur kunnen 
worden gekozen als daar de locatie zich daarvoor 
leent.

Ook het materiaalgebruik voor de gebouwde omgeving 
moet inspelen op de bossfeer, waarbij het gebruik 
van duurzmae materialen met een lage milieubelasting 
uitgangspunt is. Circulariteit is hier een belangrijk 
thema. Zo liggen er kansen voor toepassing 
van hergebruikte, hernieuwbare en herbruikbare 
materialen. 
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
vrije kavels

Aan de zijde de Kondorfferlaan is een zone voor 
vrije kavels geprojecteerd. Op deze kavel krijgt de 
toekomstige eigenaar de vrijheid om op de kavel de 
eigen droomwoning te realiseren binnen de mogelijkheden 
van het kavelpaspoort. Het doel van het paspoort is 
dat op deze kavels het bosgevoel door het handhaven 
van bomen behouden blijft, met een diversiteit aan 
woningtypologie en dat er een goede verhouding 
bebouwd-onbebouwd ontstaat. 

Het principe dat voor de bebouwing gehanteerd is dat 
van een bouwvolume. Naarmate er meer bouwlagen 
worden ingezet des te kleiner de footprint van de 
woning. Hierdoor ontstaat een diversiteit aan woningen 
omdat op iedere kavel de te handhaven bomen op een 
andere positie staan en omdat iedere kavel en ander 
oppervlakte heeft, dit in combinatie met doorzichten en 
de groene vormgegeven erfbegrenzing.

Bomen worden gehandhaafd, behalve wanneer 
aangegeven is dat ze gekapt mogen worden. Dit kan 
alleen met een kapvergunning en een herplantplicht. Om 
de bosvloer zo min mogelijk aan te tasten worden deze 
woningen op palen gebouwd.
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
principe van het kavelpaspoort

Langs de Korndorfferlaan liggen 20 vrije kavels van 
600 tot 100 vierkante meter. Op deze kavels zijn 
bouwwerken van 1, 2 en 3 bouwlagen toegestaan. 
De afstand tot de zij- en achtergrens van de kavel 
tot het bouwwerk bedragen altijd minimaal 5 meter, 
behalve in het geval van realisatie van een twee-
onder-één-kapwoning, dan vervalt deze grens aan één 
zijde. De voortuin is altijd minimaal 6 meter.

Bewoners en bezoekers parkeren op het eigen kavel. 
Het kavel wordt omzoomd door een haag, deze is 
laag aan de voorzijde en mag hoog zijn aan de zij- en 
achterkant. 
 

kavel

bomen handhaven

bomen eventueel kappen met kapvergunning - herplantplicht

hoge haag max. 2m

lage haag max. 1m

maximaal bouwoppervlak 3 lagen (max. 13 meter)

maximaal bouwoppervlak 2 lagen (max. 9 meter)

maximaal bouwoppervlak 1 laag (max. 4 meter)
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten

kavel A1.1 622m2 kavel A1.2 625m2 kavel A1.3 599m2
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten

kavel A1.4 585m2 kavel A1.5 599m2 kavel A1.6 613m2

Op twee kavels mag ook een twee onder een kap 
woning rerealiseerd worden. De eisen die gelden aan 
één erfgrens komen dan te vervallen.
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten

kavel A1.7 627m2 kavel A2.1 652m2 kavel A2.2 666m2
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6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten

kavel A2.3 680m2 kavel A2.4 694m2 kavel A2.5 645m2
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kavel A3.1 858m2 kavel A3.2 752m2

6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten
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kavel A3.3 766m2 kavel A3.4 778m2

6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten
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kavel A3.5 792m2 kavel A3.6 808m2

6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten
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kavel A3.7 820m2 kavel A3.8 1.056m2

6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE6 KADERS BEBOUWDE RUIMTE
kavelpaspoorten
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BEELDBEPALENDEBEELDBEPALENDE
PROFIELENPROFIELEN
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
randen Oude Tempellaan

De Oude Tempellaan valt buiten dit plangebied. De 
weg zal in het kader van een ander project wel 
worden geherprofileerd, waarbij hij voorzien wordt 
van gebakken klinkers. Direct ten oosten van de berm 
van de weg, ligt een strook van 10 meter, geborgd in 
het bestemmingsplan onder bos/bostuin. Dit betreft 
openbaar groen. Hier zal op termijn en in fases de 
wal, zoals oorspronkelijk langs een sortie aanwezig, 
zoveel als mogelijk in ere hersteld worden. Hier 
worden echter geen bomen voor gekapt. Woningen 
dienen op minimaal 3 meter van de wal te staan.

 

bestaande bebouwing Oude Tempellaan
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
randen tussen tuin en bos

De wijk takt op twee punten aan op de Oude 
Tempellaan. Dit profiel gaat over de meest noordelijke 
aansluiting. De eerste 2,4 meter op de grens met 
Open Ankh heeft de bestemming bos/bostuin. Door alle 
bermen 2,5 meter te maken, is er in dit profiel ruimte  
voor nieuwe bomen. De rijweg is tweerichtingen. 
Wanneer noodzakelijk zal er aan de zuidzijde van 
dit profiel een langsparkeerstrook voor bezoekers 
gemaakt worden. Deze parkeerplaatsen worden 
uitgevoerd in verstevigd gras.

Open Ankh
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
randen Korndorfferlaan

De Groene Hoogte

De Korndorfferlaan is één van de sorties die 
wat betreft maat en uitstraling nog dicht bij het 
oorspronkelijk profiel ligt. Waar mogelijk zal dit 
door accentuering van de wallen versterkt worden. 
Alleen de eerste 11,28 meter van de Korndorfferlaan 
ligt binnen het plangebied. Deze strook heeft de 
bestemming natuur en is 11,28 meter breed, omdat dit 
de oorspronkelijke maat van de wallen is. Bebouwing 
staat op minimaal 5 meter afstand van de wal en 
erfafscheidingen zijn hier altijd groen. 
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
randen Apollo

Apollo

De groene buffer tussen de Groene Hoogte en de wijk 
Apollo wordt hier doorgetrokken. De eerste ruim 15 
meter vanaf de plangrens is in het bestemmingsplan 
opgenomen als bos/bostuin. Om meer bomen te kunnen 
handhaven en een zone te kunnen maken die relatief 
stil is, wordt deze zone opgerekt tot ruim 30 meter. 
In deze zone zijn geen wegen en/ of wandelpaden 
voorzien. Woningen worden gebouwd tussen de 
beukenlanen, buiten de projectie van de kronen en de 
wortels. Nieuwe erfafscheidingen zijn ten alle tijden 
gemaakt van natuurlijke materialen. 
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
het bos recreëren in het bos

Centraal in het plangebied ligt een brede zone van 
bijna 120 meter waarin het bos zoveel mogelijk het bos 
blijft. In dit bos is ruimte om elkaar te ontmoeten, te 
spelen en te wandelen. In deze zone wordt tuinloos 
gebouwd. Balkons, verandas en/ of pergola’s zijn wel 
denkbaar en kunnen tevens zorgen voor ogen op het 
bos, wat de sociale controle vergroot. Deze bebouwde 
erfafscheidingen zorgen er tevens voor dat de grens 
tussen privé en openbaar helder en afleesbaar is.
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
het bos wonen in het bos

Op een viertal plekken is hier in het bos ruimte 
om tuinloos te bouwen. Daarbij zijn allerlei 
woningtypes mogelijk, zoals rug-aan-rugwoningen, 
quadrantwoningen, patiowoningen. Erfafscheidingen 
zijn altijd gebouwd en passen bij de uitstraling van 
het bos. op twee plekken kan gestapelde bouw 
plaatsvinden. De hoogte hiervan is maximaal 15 meter, 
zodat de bebouwing nooit boven de boomkruinen 
uitkomt.
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
de lanen laan als zichtas

Tussen Open Ankh en de basisschool is in het 
bestemmingsplan een zichtas opgenomen van ongeveer 
4,80 meter breed. Over deze zichtas is een informeel 
wandelpad voorzien. Om de Amerikaanse eiken aan 
weerszijden van deze as te kunnen handhaven, 
is het idee de 4,80 meter op te rekken tot 10,00 
meter openbaar gebied. Woningen dienen buiten de 
kroonprojectie van deze bomen gebouwd te worden en 
erfafscheidingen zijn hier groen.

historische as centrale ruimte
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
de lanen laan al middenberm. deel noord

Deze robuuste, jonge laanstructuur wordt in een brede 
middenstrook van minimaal 13,00 meter gehandhaafd. 
Aan weerszijden van de berm is een éénrichtingsweg 
voorzien, zodat de kavels aan beide zijden van de 
laan ontsloten kunnen worden zonder dat inritten en 
huisaansluitingen de laan kruizen. Aan de westzijde is 
tevens een trottoir voorzien. Indien noodzakelijk wordt 
aan die kant tevens een langsparkeerstrook voor 
bezoekers opgenomen. Deze parkeerplaatsen worden 
uitgevoerd in verstevigd gras.

centrale ruimte
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
de lanen laan al middenberm. deel midden

Op dit deel van de laan rijdt mogelijk in de toekomst 
de bus. De rijbanen zijn hier derhalve wat breder.
De berm van 2 meter langs de oostelijke kavels 
alsmede de middenberm van 13,00 meter zijn vaste 
parameters van dit profiel.
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7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN7 BEELDBEPALENDE PROFIELEN
de lanen laan al middenberm. deel zuid

Het zuidelijke deel van de laan ontsluit een beperkt 
aantal kavels. Een informeel bospad voldoet hier om 
de kavels te ontsluiten.
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